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AN DIE AKTIONARE, GONNER UND
ALLE FREUNDE DES SCHAFLI GRABS!

Aktuelle Situation

Dank der wertvollen Unterstitzung von zahlreichen
Gleichgesinnten, privat und aus dem Gewerbe ist
es dem Verwaltungsrat mit Florian Lippuner, Peter
Bernegger, Stefan Lippuner und Matthias Vetsch
vor rund zwei Jahren gelungen, das Weiterbestehen
des Schéfli Grabs zu sichern. Die neu gegrindete
Schéfli Grabs Liegenschaften AG hat die Liegen-
schaft Ubernommen und der Betrieb von Restaurant
sowie Bar konnte fortgefuhrt werden.

Trotz den bekannten finanziellen Mieteinbussen in-
folge der Pandemie und trotz verschiedenen Uber-
falligen Renovationen an der Liegenschaft darf die
finanzielle Lage der neuen Aktiengesellschaft heute
als sehr gesund bezeichnet werden und ist kurzfristig
in keiner Weise geféhrdet.

Mittelfristige — Langerfristige Planung

Wir sind aber in der glicklichen Lage, dass die Lie-
genschaft mit dem alten Stall/ Schopf ein recht gros-
ses, bis anhin ungenutztes, zusétzliches Bauvolumen
enthélt. Der Verwaltungsrat hat deshalb die M&g-
lichkeiten einer Erweiterung mit neuen, zusatzlichen
Wohnungen zusammen mit Architekten, Finanzex-
perten und der Hausbank genau studiert. Das Ergeb-
nis zeigt, dass es mittel- und l&ngerfristig unbedingt
empfehlenswert ist, diese Moglichkeiten in nachster
Zeit zu nutzen.

Umbau und Ausbau

Erreicht werden soll dieses Ziel dadurch, dass die
funf Wohnungen auf der stidostlichen Seite der Lie-
genschaft, die aktuell 1angerfristig vermietet sind, be-
stehen bleiben und laufend den aktuellen Bedurfnis-
sen angepasst werden. Durch den geplanten Umbau
werden gemass den beiliegenden Planen, die nicht
mehr den heutigen Ansprichen entsprechenden Ein-
zelzimmer im ersten Stock umgestaltet und im ge-
samten Areal entstehen neun zeitgerechte, anspre-
chende Neuwohnungen in verschiedenen Grdssen.

Dem Trend der Zeit folgend wird eine Solaranlage
mdglichst viel eigenen Strom produzieren und samt-
liche Arbeiten werden durch Handwerksbetriebe aus
Grabs oder der ndheren Umgebung durchgefihrt.



INTERESSANTE, LANGERFRISTIGE
INVESTITIONSMOGLICHKEIT

Nachhaltige Aufwertung flir die Schéfli-Liegenschaft

Neues Angebot an Wohnungen

Wohnungen
Erdgeschoss Studio Sud-Ost NGF 41.00m?2
2o Zimmer Nord-Ost NGF 54.00m?2
Obergeschoss Studio Sud-Ost NGF 41.00m?2
2Ys Zimmer Nord-Ost NGF 54.00m?2
2o Zimmer Nord NGF 59.00m?
45 Zimmer West NGF 130.00m?2
Obergeschoss Studio Sud-Ost NGF 38.00m?2
2 Y2 Zimmer Nord-Ost NGF 50.00m?2
4Y5 Zimmer Sud-Nord NGF 120.00m?

Total Wohnungen 9 Wohnungen NGF 38.00 bis 130.00 m2




Situationsplan Schafli Grabs
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FINANZIERUNG, BANKKREDIT &

EIGENKAPITAL

Plan-Erfolgsrechnung

Unsere Hausbank hat das neue Projekt genau Uber-
pruft und findet es zweckméassig und sinnvoll. Sie
ist deshalb auch zur notwendigen Finanzierung
bereit, wobei das erforderliche Eigenkapital um
CHF 500‘000.- erhht werden muss.

Beim seinerzeitigen Kauf der Liegenschaft haben sich
erfreulicherweise 77 Aktionare bereit erklart, mittels
total 335 Namenaktion zu CHF 1000.- die Ubernah-
me finanziell zu unterstutzen.

Der Verwaltungsrat ist wiederum bereit, zur Errei-
chung des erforderlichen, erhdhten Eigenkapitals
selbst einen namhaften Beitrag zu leisten, doch sind
wir auch diesmal auf eine breite Unterstitzung von
Gewerbe und Privatpersonen aus Grabs und Umge-
bung angewiesen.

Dazu besteht folgende, interessante Mdglichkeit:

- Namenaktien zu je CHF 1000.-

Als Gegenleistung erhalt jeder Aktionar jahrlich einen
Schéfli Bon im Wert von CHF 15.— pro Aktie (bis 10
Aktien). Auch wird zusétzlich eine jahrliche, marktge-
rechte Dividende angestrebt.

Fir Deine Unterstitzung unseres Grabser Dorf-
restaurants danken wird Dir recht herzlich!

Schifli Grabs Liegenschaften AG

Projekt Einbau neue Wohnungen im nérdlichen Tell
der Liegenschaft.

Wirtschaftlichkeitsrechnung

Annahmen gemass Projektbeschreibung:
- Anlagekosten CHF 2.0 Millionen
- Mietertrage Wohnungen CHF 140000 pro Jahr

Annahmen Plan-Erfolgsrechnung ab 2025:
Abschreibungen: zusatzliche Abschreibungen
2.0 Mio CHF x 1.5% = CHF 30000
Hypothekarzinsen: zusétliche Verzinsung FK
1.5 Mio CHF x 2.0% = CHF 30‘000
Erhdhung Eigenkapital: CHF 500000



Auch der Verwaltungsrat wird seinen Aktienan-
teil erhéhen und dadurch das grosse Vertrauen
in das neue Projekt bestatigen:

- Peter Bernegger, Verwaltungsrat
- Florian Lippuner, Verwaltungsratsprasident

- Stefan Lippuner, Verwaltungsrat
- Matthias Vetsch, Verwaltungsrat

Plan-Erfolgsrechnung - Vergleich Der Bestand Nach Renovation
bis 2024 ab 2025
Total Mietertrage 179400 274400
Versicherungen - 6000 - 7'000
Energiekosten & Gebuhren - 20'000 - 20'000
Unterhalt/Reperaturen/Renovationen - 30°000 - 25'000
Werbung/PR - 8'000 - 10°000
Verwaltungsrat/Anlasse Aktionariat/Generalversammlung - 10°000 - 10000
Liegenschaftsverwaltung/Buchfihrung/ - 20000 - 20000
Treuhand & Revision
Reinigung & Nebenkosten Zimmer, allgemeine Raume, - 5‘000 - 5'000
Aussenbereich
Hypothekarzinsen - 30000 - 60°‘000
Abschreibungen - 40000 - 70000
Gewinn vor Steuern 10°400 47400

Cashflow vor Amortisation Hypothek 50400 117400
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DAS SCHAFLI IN GRABS
SEIT 135 JAHREN - GESCHICHTE

UND ZUKUNFT

Die Geschichte des Schéfli in seiner heutigen Form
beginnt 1888, vor rund 135 Jahren, mit dem Bau
einer Metzgerei durch Ulrich Eggenberger. Das Haus
wurde anschliessend durch Sohn Florian weiterge-
fUhrt. Bereits 1915 genlgte das bestehende Gebéau-
de den Anforderungen des prosperierenden Betriebs
nicht mehr und ein Umbau wurde notwendig.

Auf dem Bild ist der stolze Metzger mit einem zur
Schlachtung bestimmten Stier zu sehen, im Hinter-
grund ist die Kirche gut erkennbar.

Das Haus geht anschliessend in den Besitz von Adolf
Hugentobler-Lippuner Uber. Nach dessen Dahin-
scheiden versteigert die Witwe das Schéfli. Neuer
Besitzer ist mit Albert Burkhardt wiederum ein Metz-
germeister.

Wahrend dreier Generationen verbleibt das Haus nun
im Besitz dieser Familie und es wandelt sich Uber die
Jahrzehnte von der einfachen Metzgerei zu einem
zentralen Teil des Grabser Dorfes mit beliebten Ange-
boten aus der eigenen Metzgerei, einem viel besuch-
ten Restaurant mit wahrschafter Kliche und einer viel
benutzten Kegelbahn.

Noch wahrend der Blitezeit bis weit in die zweite
Halfte des 20. Jahrhunderts wurde die Kegelbahn in
einen grossen Saal mit Wohnungen im oberen Stock
umgebaut.

In den letzten Jahrzehnten war aber auch das Schéfli
von den einschneidenden Aenderungen im Gastro-
nomiesektor betroffen. Die Umsatzeinbussen hatten
gravierende finanzielle Folgen und mehrere Besitzer-
wechsel waren das Ergebnis.

Ende des letzten Jahrzehnts bestand dann wieder
die Gefahr, dass auch das Schéfli Grabs — wie schon
die meisten traditionellen Grabser Gasthauser - um-
genutzt und als Dorfrestaurant verschwinden wrde.
Wie schon eingangs in dieser Broschire erwahnt
konnte dies dann durch die Grindung der neuen
Schafli Grabs Liegenschaften AG verhindert werden.

Durch den geplanten Um- und Ausbau soll nun die
weitere Zukunft der neuen Gesellschaft gefestigt und
fur die néchsten Jahrzehnte gesichert werden.

Wiederum sind Private und Gewerbe aus Grabs
und Umgebung herzlich eingeladen, mit ihrer Unter-
stlitzung einen wertvollen Beitrag zum Gelingen des
sinnvollen Umbauprojektes zu leisten und ein Teil der
»Grabser-Schéfli-Familie* zu werden.

"



Florian Lippuner
+41 79 208 53 50
Info@schaefli-liegenschaften.ch
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Schéfli Grabs Liegenschaften AG
Staatsstrasse 48, 9472 Grabs

www.schaefli-grabs.ch



